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Aliquota fissata al 7,6 per mille. Artigiani e commercianti: con la nuova versione del decreto cresce il pericolo di un aumento della pressione tributaria

Imu: le imprese rischiano di pagare il conto

Cristiano Dell’Oste
Gian Paolo Tosoni

mm Menotasse sulle casealma-
re e sugli affittiincassati dai pro-
prietari. Tralmue cedolare sec-
ca, il nuovo fisco municipale
promette un bello sconto ai pri-
vati proprietaridiimmobili. Ma
rischia di appesantire il carico
tributario per le imprese, che si
troverebbero cosi a "pagare il
conto" dei risparmi fiscali con-
cessialle famiglie.

L’allarme €& arrivato ieri da
Giorgio Guerrini, presidente di
Rete Imprese Italia, siglache as-
socia Confartigianato,Cna, Ca-
sartigiani, Confcommercio e
Confesercenti. «Nella nuova
versione del decreto sul fisco
‘municipale - ha spiegato Guer-
rini - 'obbligo di riduzione alla
meta dell'Tmu per gli immobili
produttividelle impresesiétra-
sformato inuna facolta perico-
muni, con un evidente rischio

di aumento della pressione fi-
scale sulle imprese».

L’ipotesi & che sui fabbricati
strumentali e sugli immobili
posseduti da soggetti passivi
Ires la nuova imposta munici-
palevenganormalmente appli-
cata ad aliquota piena, cioé al
7,6 per mille, che rappresenta
un livello pitu alto dell'Ici me-
dia attuale. Il tutto a meno che
il consiglio comunale non deli-
beri di dimezzare I'Imu anche
per le imprese. E sempre che
non sia costretto - al contrario
- ad aumentare il livello della
tassazione sugli immobili, por-

BILOCALE IN LOCAZIONE

*Per i proprietari privati

«sconti» pitl consistenti:
con un canone di 800 euro
al mese risparmio
dal62a1.794euroall’anno

tando I'aliquota del nuovo tri-
buto fino al 10,6 per mille, il li-
vello massimo consentito dalla
bozza di decreto.

Seilmondo produttivo & pre-
occupato, per i proprietari pri-
vati - le persone fisiche che pa-
gano I'Irpef - il risparmio non
sembra in discussione. Alcune
simulazioni basate sull’ultima
versione del decreto lo dimo-
strano. Per un bilocale tenuto
sfittoinunagrande citta (65 me-
tri quadrati, categoria catastale
A/2erendita catastale diG72 eu-
ro), il risparmio fiscale vadai38
a 312 euro all'anno, a seconda

VANTAGGIO RIDOTTO
Nel caso del residenziale
il beneficio

in termini fiscali

vadal 6 al 43%

delle imposte attuali

dello scaglione di reddito in cui
rientrail proprietario. Tecnica-
mente, questa & unacasa «tenu-
ta a disposizione», che oggi pa-
gal'lci e I'Trpef sulla rendita ca-
tastale maggioratadii/3,echea
partire dal 2014 avrasolo I'Tmu.
Se invece la stessa casa & da-
ta in affitto, lo sconto si molti-
plica: fra tre anni, al posto
dell'lci si paghera I'Imu ad ali-
quota dimezzata e al posto
dell’Irpef ad aliquota margina-
le il proprietario potra sceglie-
re-giddaquest’anno, seil fede-
ralismoandriinporto-lacedo-
lare secca, che cancella anche
Iimposta di registro sul con-
tratto.Il calcolo non éimmedia-
to, mail risultato é chiarissimo.
Con un canone di 8oo euro al
mese, grazie alla cedolare al
21% il proprietario risparmia
da162 a1.794 euro all’anno.
Eevidente, quindi, chelacon-
venienzacresce insieme ai pro-

venti dichiarati: in questo caso,
chi rientra nello scaglione di
reddito pitialto (e oggisul cano-
ne paga I'Irpef al 43%) rispar-
miadiecivolte dipitdichirien-
tra nello scaglione pilu basso
(quello del 239).

Irisultato non cambiacon al-
tri tipi di alloggio, ad esempio
un trilocale al mare in una zona
di pregio, affittato per un cano-
ne annuodiis.sooeuro. Ilrispar-
mio fiscale in gioco vada28s5a
2.920 euro all’anno: di nuovo, i
redditi maggiori sono premiati.
E per i piu ricchi il risparmio
noneéindiscussione neppure se
siportal'Tmu al livello massimo
possibile: in questo scenario, al

- massimo, aperderci qualcosina

sono coloro che si collocano
nelle prime fasce reddituali.
Stando all’'ultima versione
del decreto, il saldo finale resta
positivo anche per i privati che
possiedono un ufficio o un pic-

colo capannone elodannoinaf-
fitto (quindi senza esercitare al-
cunaattivita di impresa):
Evero cheiltitolare, per que-
sto tipo di immobili, non pud
scegliere la cedolare secca, ma
pub comunque contare su un
doppio vantaggio. Se il locale &
sfitto, 'Imu assorbe I'Irpefsulla
rendita catastale; e quindi, an-
chesel'aliquotadel nuovo tribu-
to & piti alta di quelladell’Ici, c’e
comunqueunariduzionedel ca-

- rico fiscale. Se il locale & dato in

locazione, invece, il proprieta-
rio continua a pagare I'Irpef ad
aliquota marginale (come og-
gi), madimezzal'Tmu.

Nel caso deifabbricatinonre-
sidenziali, perd, lo sconto non
puo competere con quello con-
cesso ai proprietari di abitazio-
ni. Nellasimulazione sul biloca-
le affittato in citta il risparmio
fiscale vadal 6% al 432 delle im-
poste attualmente versate. Per
un ufficio di caratteristiche
standard, invece, non va oltre
I’8 per cento. Ed ¢ pari a zero fi-
no al 2014, quando & previsto il
debutto dell'Tmu.
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